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REPUBBLICA ITALIANA
IN NOME DEL POPOLO ITALIANO
LA CORTE SUPREMA DI CASSAZIONE
SEZIONE SECONDA CIVILE

Composta dagli 1ll.mi Sigg.ri Magistrati:
Dott. DI VIRGILIO Maria Rosa - Presidente -
Dott. ORICCHIO Antonio - Consigliere -
Dott. TEDESCO Giuseppe - rel. Consigliere -
Dott. FORTUNATO Giuseppe - Consigliere -
Dott. OLIVA Stefano - Consigliere -
ha pronunciato la seguente:
SENTENZA
sul ricorso xxxx/2019 proposto da:
NOTAIO (OMISSIS)
- ricorrente -

contro
CONSIGLIO NOTARILE

- controricorrente -

PROCURA GENERALE DELLA REPUBBLICA
- intimata -

avverso l'ordinanza della CORTE D'APPELLO di PALERMO, depositata il 27/11/2018;
udita la relazione della causa svolta nella Camera di consiglio del 01/10/2020 dal Consigliere Dott.
GIUSEPPE TEDESCO. udito il P.M., in persona,del Sostituto Procuratore Generale Dott. MISTRI
Corrado, che ha concluso per il rigetto del ricorso.

Svolgimento del processo
che:
La COMMISSIONE REGIONALE"DI DISCIPLINA (OMISSIS) (Co.Re.Di.) ha ritenuto il
NOTAIO (OMISSIS) responsabile delle seguenti violazioni: a) smarrimento di un testamento
pubblico (art. 1, comma 2 e art/ 138, comma 1, lett. ¢) della Legge Notarile; b) omessa trascrizione di
legati (art. 14, lett. b e comma 2, del codice deontologico; art. 147, lett. c) della Legge Notarile); ¢)
stipula di atti di trasferimento immobiliare con provenienza da usucapione non giudizialmente
accertata (art. 14, lett."b, 4@rtt. 44, 50 del codice deontologico; art. 147, lett. a) e c) della Legge
Notarile). Gli hadinflitto la'sanzione di mesi nove di sospensione.

Sul reclamo del notaio la Corte d'appello di OMISSIS ha riconosciuto la responsabilita del notaio per
tutte le violazioni contestate, mitigando il trattamento sanzionatorio. Per quanto interessa in questa
sede, con riferimento alla violazione sub b), ha escluso il concorso fra le disposizioni previste dell'art.
147, lett."b) exc) della Legge Notarile, ritenendo applicabile la sola ipotesi prevista nella lett. b) in
relazione all'art. 14 del codice deontologico. Ha confermato la decisione della Commissione di
disciplinanella parte in cui questa ha negato al notaio la concessione delle attenuanti generiche.

Per la‘cassazione della decisione il NOTAIO (OMISSIS) ha proposto ricorso affidato a tre motivi.
Il Consiglio Notarile ha resistito con controricorso.

Le parti hanno depositato memorie.
Motivi della decisione
che:
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Nelle more del procedimento € intervenuta la dispensa del NOTAIO (OMISSIS) dalla funzione
notarile per rinunzia. Con riferimento a tale evento questa Corte ha chiarito che "La dispensa per
rinuncia della L. n. 89 del 1913, ex art. 31, del notaio sottoposto a procedimento disciplinare,
sopravvenuta in pendenza del giudizio di impugnazione di un provvedimento disciplinare emesso dalla
Commissione amministrativa regionale di disciplina e prima del passaggio in giudicato della
pronuncia sulla sanzione disciplinare, non comporta la cessazione della materia del contendere e,
quindi, I'inammissibilita, per sopravvenuto difetto d'interesse, del ricorso per cassazione proposto
contro I'ordinanza emessa in sede di reclamo dalla corte di appello, in quanto idonea a incidere sul
concreto esercizio delle funzioni e non sullo status del notaio, il quale permane seppure in condizione
di quiescenza" (Cass. n. 28905/2918).

Si deve aggiungere che il Consiglio notarile ha insistito nella istanza di definizione del ricerso ai fini
della regolamentazione delle spese di lite, in base al principio della soccombenza virtualg.

Con il PRIMO MOTIVO di ricorso, proposto in relazione all'art. 360 c.p.c., comma,1,'nn. 3 e 4, si
censura la decisione impugnata nella parte in cui la Corte dappello ha ricanosciuto, in capo al
Consiglio notarile, una competenza generale all'esercizio dell'azione diseiplinare, non solo per le
violazioni deontologiche, ma anche per le infrazioni rilevate durante e .iSpezioni. Si sostiene che la
norma dell'art. 153, lett. ¢), della Legge Notarile, nell'attribuireila competenza per le suddette
infrazioni al capo dell'archivio notarile, tramite l'uso dell'avverbio, "limitatamente”, ha inteso
escludere, per queste infrazioni, la concorrente competenza del consiglio. "E'l certo che I'archivio non
pud invadere la competenza del consiglio notarile sulle infrazieni deontologiche, neppure se rilevate
in sede ispettiva. Ma é altrettanto certo, a nostro avvisg, che il consiglio non pud surrogarsi
all'archivio notarile nell'esercizio dell'azione disciplinaresper.infrazioni non deontologiche relative a
fatti emersi durante I'ispezione™ (pag. 13 del ricorse). IXa previsione di cui all'art. 156-bis, comma 5,
della legge Notarile, valorizzata dalla corte d'appello per riconoscere la competenza concorrente, letta
correttamente, conferma l'interpretazione proposta dal ricorrente. Il diritto di intervento, riconosciuto
da tale norma al presidente del consiglio notarile e al grocuratore della Repubblica riguarda i soli
profili deontologici delle violazioni, determinandosidiversamente una non ragionevole disparita di
trattamento, essendo inibito il potere digintervento al capo dell'archivio nei procedimenti che egli
avrebbe potuto promuovere.

Il motivo ¢ infondato, dovendosi.condividere la ricostruzione della corte d'appello sul generale potere
di iniziativa riconosciuto in materia diseiplinare dall'art. 153 della legge Notarile al Procuratore della
Repubblica e al presidente del, consiglio. La competenza dell'uno e dell'altro abbraccia tutte le
possibili infrazioni previste dallatlegge professionale e concorre con quella del capo dell'archivio
notarile nelle materie specificamente demandate all'iniziativa disciplinare di quest'ultimo.

Con il SECONDOMOTIVO, proposto in relazione all'art. 360 c.p.c., comma 1, nn. 3 e 4, si censura la
decisione perche la‘eorte d'appello ha riconosciuto la responsabilita disciplinare del notaio, sotto il
profilo delliillecita concorrenza, per la mancata trascrizione dell'acquisto di legati immobiliari.

Da‘un“lato, simsostiene che la violazione dell'art. 2648 c.c., di per sé considerata, non & fonte di
responsabilita disciplinare per il notaio; dall'altro si sottolinea che, nella valutazione della corte
d'appello,.ha avuto un peso preponderante il confronto con la prassi seguita da altri notai del distretto,
i quali,.nell'incorrere in analoga violazione, avevano esplicitato le ragioni dell'omissione, procurandosi
la dispensa dal relativo adempimento. Secondo il ricorrente tale distinzione formale, in presenza di
una prassi che la stessa corte d'appello riconosce diffusa, non bastava a fondare un giudizio di
responsabilita per illecita concorrenza.

Il motivo é infondato.

Si premette che la concreta individuazione della condotta disciplinarmente rilevante, operata dalla
Corte di (OMISSIS) avendo riferimento altresi a concetti giuridici indeterminati e clausole generali
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espresse dalle norme deontologiche, € sindacabile in sede di legittimita soltanto al fine di verificare la
ragionevolezza della sussunzione in essi del fatto concreto (cfr. Cass. n. 4720/2012).

La trascrizione dell'acquisto a titolo di legato é adempimento richiesto dalla legge (art. 2648 c.c.), che
il notaio deve curare. Cio posto € evidente la differenza, sul piano della condotta professionale, fra il
notaio che, pure omettendo la formalita, fa risultare le ragioni della omissione e il notaio che invece
nulla dice al riguardo. Il primo rende consapevole I'interessato del fatto che il pubblico ufficiale non
curera un adempimento previsto per legge a causa della mancata disponibilita degli elementi essenziali
richiesti a tal fine. La condotta del secondo, invece, € idonea a suscitare il convincimento ché non
occorre fare altro, con il rischio di fare apparire il professionista che solleva il preblema_della
trascrizione alla stregua di chi abbia sollevato un problema inutile. Sul piano della concorrenza le due
condotte non sono equivalenti. E nozione di comune esperienza che il cliente, ignaro della negessita e
della rilevanza di alcuni adempimenti, potrebbe essere indotto a preferire il pubblico ufficiale che si
ponga in termini pit semplici e sbrigativi.

La valutazione compiuta in proposito dalla Corte d'appello, in quanto logica e ragionevole, e percio
insindacabile in questa sede.

Con il TERZO MOTIVO, proposto in relazione all'art. 360 c.p.c., géomma Lynn. 3 e 4, si censura la
decisione nella parte in cui la corte d'appello ha ravvisato la responsabilita,disciplinare del notaio per
avere ricevuto una molteplicita di atti di trasferimento di immebili sullaase della sola dichiarazione
dell'alienante di essere proprietario per usucapione non giudizialmente accertata. Si evidenzia che
costituisce principio oramai acquisito che i notai possono ricevere atti fondati su una simile
dichiarazione, alla sola condizione di avere reso_edotto I'acquirente dei rischi connessi a un simile
acquisto, condizione che nel caso di specie ricarreva. Con,il motivo in esame, si censura inoltre la
decisione per non avere seguito, con riguardo @ tale contestazione, il criterio applicato in relazione
all'addebito per la mancata trascrizione dei legati. Anche in questo caso si doveva applicare la sola
disposizione di cui all'art. 147, lett. b della Legge Notarile in relazione all'art. 14 del codice
deontologico, mentre era stata contestata.anche la violazione di cui del medesimo art. 147, lett. c).

Il motivo é infondato.

Invero, il principio che copsente “lasStipulazione all'alienante che si affermi proprietario per
usucapione, ancorché l'acquistoidella proprieta da parte sua non sia stato giudizialmente accertato in
contraddittorio con il 4precedente proprietario (Cass. n. 2845/2007), costituisce pur sempre
un'eccezione rispette.al ‘normale traffico giuridico, che deve svolgersi in termini tali da consentire la
verifica formaledella provenienza.

Questa Corte, nel“confermare il riconoscimento della validita del trasferimento dell'immobile
usucapito, pur in assenza di un preventivo accertamento giudiziale, ha chiarito che “rimane tuttavia da
valutare il profilo deontologico con riguardo all'illecito risultante dal combinato disposto della L. 16
febbraio 1913mn. 89, art. 147, comma 1, lett. b) e dell'art. 50, lett. b e art. 14, lett. b), del codice
deontologico elaborato dal Consiglio nazionale del notariato, quanto al rispetto degli obblighi di
chiarezza e di completezza nel contenuto dell'atto rogato, dal quale devono "normalmente” risultare
"leVindicazioni necessarie per l'inquadramento dell'atto nella vicenda giuridico-temporale su cui
opera®, emergenti dalle visure ipotecarie e catastali per un periodo comprensivo del ventennio
anteriore alla stipula, e che impongono un completo esame delle risultanze degli atti di provenienza,
delle formalita pregiudizievoli ed in genere delle formalitd pubblicitarie relative all'immobile nel
suddetto periodo. Emerge anche I'aspetto della illecita concorrenza per I'esecuzione delle prestazioni
notarili secondo sistematici comportamenti frettolosi o compiacenti, non adeguati alla diligenza del
professionista avveduto e scrupoloso, il quale, appunto, rinunci a richiedere la documentazione
necessaria per il compiuto ricevimento dell'atto, semplificando notevolmente le attivita preparatorie
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alla stipula su di lui incombenti, e cosi procurandosi l'accaparramento della clientela” (Cass. n.
32147/2018).

Si ricorda che "in materia di responsabilita disciplinare dei notai, della L. n. 89 del 1913, art. 147, lett.
a), configura come illecito condotte che, seppur non tipizzate, siano comunque idonee a ledere la
dignita e la reputazione del notaio, nonché il decoro ed il prestigio della classe notarile, la cui
individuazione in concreto é rimessa agli organi di disciplina (Cass. n. 17266/2015).

Ebbene, le considerazioni della corte di merito, nella parte in cui ha riconosciuto la rilevanza
disciplinare della sistematica ricezione di atti sulla base della dichiarazione dell'alienante di essere
proprietario per usucapione (oltre 250), altrettanto sistematicamente disgiunta dalle, verifiche
ordinariamente richieste ai fini della stipula dell'atto, sono nient'affatto illogiche e irragioneveli, pure
nel riferimento alla salvaguardia dell'immagine e del prestigio della classe notarile (art. 147, lett. a)
Legge Notarile). Esse sono perciod insindacabili in questa sede (Cass. n. 4720/2012):

E' infondato anche il SECONDO PROFILO di censura di cui al motivo ‘inesame._La responsabilita
del notaio, infatti, & stata riconosciuta esclusivamente per le violazioni‘di cui'dell'art. 147, lett. a) e b)
della Legge Notarile, in assenza di qualsiasi riferimento all'art.“247, “lett. ¢);"della stessa Legge
Notarile, menzionato solo nella parte espositiva della decisione.

E' infine infondata anche la censura per la mancata concessioneydelle. attenuanti generiche. Invero la
circostanza dedotta dal ricorrente, e cioe che le condanne disCiplinari per fatti analoghi, ritenute
ostative alla concessione delle attenuanti, sono intervenute’quando.l notaio aveva gia ricevuto gli atti
oggetto della ulteriore contestazione, non impedivasalla corte d'appello di tenere conto di esse nella
valutazione complessiva della vicenda. Consegue che il rilievo operato in proposito nella decisione
impugnata, la dove la corte palermitana ha posto I'accento sul disvalore derivante dalla reiterazione
della medesima condotta gia constatata nei bienni_precedenti, costituisce valutazione né illogica, né
contra legem. Essa quindi integra apprezzamento incensurabile in questa sede (Cass. n. 11790/2011).

In conclusione, il ricorso deve essere rigettato, con addebito di spese. Ci sono le condizioni per dare
atto D.P.R. n. 115 del 2002, ex art. 48, coamma 1-quater, della "sussistenza dei presupposti processuali
per il versamento, da parte del ricorrente, di un ulteriore importo a titolo di contributo unificato, pari a
quello previsto per il ricorso a.normadello stesso art. 13, comma 1-bis, se dovuto™.

P.Q.M.
rigetta il ricorso; condanna ihricorrente, al pagamento, in favore del controricorrente, delle spese del
giudizio di legittimita, che liquida in Euro 4.500,00 per compensi, oltre alle spese forfettarie nella
misura del 15%g agli esborsidiquidati in Euro 200,00 e agli accessori di legge; ai sensi del D.P.R. n.
115 del 2002, arty 13, comma 1 quater, da atto della sussistenza dei presupposti processuali per il
versamento, da parte, del ricorrente, di un ulteriore importo a titolo di contributo unificato, pari a
quello previsto per il ricorso a norma dello stesso art. 13, comma 1-bis, se dovuto.
Cosi decisa in Roma, nella Camera di consiglio della Sezione Seconda Civile della Corte Suprema di
Cassazione, il=dsottobre 2020.
Depositato in Cancelleria il 28 aprile 2021

REPUBBLICA ITALIANA
Tribunale di Savona - Sezione civile

Il 24 settembre 2021 sono comparsi dinanzi al giudice dr. Alberto Princiotta per parte attrice
CLIENTE I’ avv (omissis) sostituito dall” avv. (omissis) e per la parte convenuta BANCA I’
avv.(omissis)
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| procuratori delle parti, richiamandosi agli atti precedentemente depositati a seguito dell’ ordinanza in
data 15 gennaio u.s. , discutono la causa n. 3751 R.G. anno 2019 , sezione civile del Tribunale di
Savona

promossa da

CLIENTE

ricorrente
nei confronti di
BANCA

resistente

avente ad oggetto: Bancari (deposito bancario, cassetta di sicurezza, aperturadi creditodancario)

conclusioni della parte ricorrente: “confutate e smentite le pretese ‘avversarie, riscontrato il diritto al
rimborso degli oneri non goduti a seguito dell’estinzione anticipata,si msiste perché ’On. Giudicante,
rigettata ogni contraria istanza, voglia accogliere la domanda, limitatamente alle seguenti conclusioni,
che qui si rassegnano:

1) condannare la resistente banca al pagamento in favore della_parte ricorrente della somma di €
2.094,44, quale rimborso degli oneri non godutina ‘seguito dell’estinzione anticipata, oltre alla
rivalutazione monetaria ed interessi legali maturati e maturandi dalla data di estinzione, fino al di del
soddisfo;” conclusioni della parte resistente :[ Voglia 1}ll.Lmo Tribunale, ogni contraria domanda,
istanza ed eccezione reiette e ferme le domande ed eccezioni, deduzioni e produzioni formulate in atti
ed a verbale d’udienza, da intendersi non rinunciate anche se eventualmente qui non riproposte:

NEL MERITO: respingere - per le ragioni.dedotte ed emerse nel corso del giudizio - tutte le domande
ed eccezioni e tutte le richieste eypretese di condanna, di restituzione/rimborso, proposte e formulate
dalla Ricorrente perché (in parte) prescritte e, comunque, perché infondate, in fatto ed in diritto,
nell’an e nel quantum, (perch¢) inammissibili (nei termini indicati), pretestuose, generiche e neppure
provate, oltreché non formulabili, nei termini e per le ragioni evidenziati (con riferimento ai costi di
intermediazione ed ai premiassicurativi), nei confronti della BANCA (per difetto di legittimazione
passiva e/o carenzadi titolarita passiva in capo alla stessa).

IN OGNI CASO:.Con vittoria di spese e compensi di lite (oltre al rimborso spese forfettarie pari al
15% del compenso ex art. 2 D.M. n. 55/2014), oltre 1.V.A. e C.P.A.. Il G.I. pronuncia ordinanza ex
art. 702 bis cpc Parte ricorrente ha limitato le proprie conclusioni alla richiesta di condanna della
resistente che aveva formulato nel ricorso introduttivo “in via gradata” di condanna al pagamento
della sommardis€ 2.094,44 (oltre rivalutazione ed interessi), quale rimborso degli oneri non goduti a
seguitod dell’estinzione anticipata.

Ha'quindi rinunciato alle domande formulate in via principale nel ricorso introduttivo, di accertamento
e declaratoria di usurarieta del TEG e di nullita delle clausole relative agli interessi, alle spese ed ai
costi, nonche di condanna della BANCA alla restituzione della somma di € 17.030,73 (oltre
rivalutazione ed interessi) per interessi, spese e costi e di condanna al risarcimento dell’asserito danno
da reato, quantificato in € 3.000,00.

Al riguardo, comunque, all’ esito degli accertamenti peritali effettuati in corso di causa, il consulente
ha concluso che “il tasso di interesse effettivo applicato, calcolato nel 15,2503%, risulta inferiore al
tasso indicato nel contratto del 15,27%, come da prospetto di verifica allegato”; con conseguente
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insussistenza dei “presupposti per la rielaborazione del piano di ammortamento con applicazione
dell’art. 117 comma 7 T.U.B.” (pag. 7 dell’elaborato peritale a firma del Dott. Omissis) e che “Il tasso
di interesse effettivo applicato, calcolato nel 15,0323%, rientra nei limiti del tasso soglia di riferimento
del 15,24% (1,5 volte il tasso di riferimento del 10,16% di cui al D.M. in vigore per il terzo trimestre
2007), come da prospetto di verifica allegato” (pag. 7 della perizia).

La domanda avanzata in via principale non pud quindi trovare accoglimento.
Cio premesso, appare infondata anche la domanda di rimborso avanzata in via gradata.

Il rapporto oggetto di causa € stato infatti convenuto il 21 agosto 2007 (cfr. contratto di finanziamento
prodotto dalla ricorrente).

Risulta, quindi, anteriore della modifica con cui € stato introdotto I’art. 125 sexieS“del T.U. bancario
invocato dalla ricorrente.

Ai sensi dell’art. 30 della direttiva CEE del 2008, a cui il D.Lgs. n. 142\2010xha dato attuazione) “ la
presente direttiva non si applica ai contratti di credito in corso alla, data,di entrata in vigore delle
misure nazionali di attuazione” (cfr. in fattispecie similare ancora gécentemente Giudice di Pace di
Milano n. 2665 del 22/4/21 nonché Corte di Appello di L’ Aquila 128/2021.entrambe edite nella rivista
Ex Parte Creditoris).

La domanda avanzata dalla ricorrente non puo, quindi, trovare.accoglimento.
Le spese processuali sequono il criterio della socéombenza.

Tali spese vanno liquidate come indicato in dispositivo applicando i parametri previsti dal D.M.
55\2014, considerando il valore della controversia part ad €.20.030 come indicato dalla ricorrente ed
in relazione agli adempimenti processualiseffettuati nel corso del processo.

Le spese di consulenza, gia liquidate“nel corso del giudizio con separato provvedimento, vanno
definitivamente poste a carico dellayparte ricorrente alla quale compete anche il rimborso delle spese
del consulente di parte quali risultanosindicate nella fattura agli atti n. 18/001 del 05/08/2021emessa
dal consulente di parte.

La presente ordinanza ¢ provvisoriamente esecutiva ai sensi dell’art. 702 ter cpc. per questi motivi

Il Tribunale, in composizione monocratica, definitivamente pronunciando, nel contraddittorio delle
parti, respinta ognidiversa e contraria istanza, eccezione o deduzione, per le ragioni indicate in
motivazione cosi provvede:

1.respinge lesdomande avanzate dalla signora CLIENTE;

2:-<condanna la CLIENTE al pagamento delle spese processuali che, in favore di parte resistente,
liquidadn €. 3.500,00 per compensi al difensore, oltre oneri fiscali, previdenziali e tariffari nella
misura di legge;

3.- pone le spese di consulenza- gia liquidate nel corso del giudizio con separato provvedimento-
definitivamente a carico della parte ricorrente;

4.- condanna la parte ricorrente al rimborso delle spese del consulente di parte resistente quali
risultano indicate nella fattura agli atti n. 18/001 del 05/08/2021, agli atti, emessa dal consulente di
parte.
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Sentenza, Tribunale di Savona, Corte di Cassazione, Sez. Il, Pres. Di Virgilio — Rel. Tedesco, del 28.04.2021, n. 1186

Cosi deciso il 24/09/2021

Il giudice
Alberto Princiotta

ordinanza depositata in via telematica, previa lettura in udienza, il 24/09/2021

*1| presente provvedimento é stato modificato nell’aspetto grafico, con Ieliminazione di qualsivoglia riferimentosa dati
personali, nel rispetto della normativa sulla Privacy
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