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Rivista di Informazione Giuridica

Sentenza, Cassazione civile, Segione Seconda, 9 dicembre 2014, u. 25923

REPUBBLICA ITALIANA
IN NOME DEL POPOLO ITALIANO
LA CORTE SUPREMA DI CASSAZIONE

SEZIONE SECONDA CIVILE

. Composta dagli Il mi Sigg.ri Magistrati:

Dett. TRIOLA Roberto Michele — rel. Presidente -

Dott. BUCCIANTE Eftore — Consigliere -

Doti. MAZZACANE Vincenzo — Consigliere -

Dott. PETITTI Stefano — Consigliere -

Dott. D’ASCOLA Pasquale — Consigliere —

ida concjusione

E

della v

ha pronunciato la seguente:

L.F. (OMISSIS), elettivahente domiciliato in ROMA, OMISSIS, presso lo studio dell*avvocato OMISSTS,
che I%éap%%m& %E; éwm difende;

& & = - ricorrente —

Contro

T.U. (OMISSIS), elettivamente domiciliato in ROMA, OMISSIS, presso lo studio dell’avvocato OMISSIS,
che lo rappresenta e difende unitamente all’avvocato OMISSIS;
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- controricorrante —

avverso la sentenza n. 284/2009 della CORTE D’ APPELLO di MILANO, depositata il 28/01/2009;

udita la relazione della causa svoita nella pubblica udienza del 04/11/2014 dal Presidente Dott @BERTO
MICHELE TRIOLA;

udito il P.M. in persona del Sostituto Procuratore Generale ot

Con atto di citazione notificato il
chiedendo che venisse accertat =

L’attore esponeva in pﬁolare che, avendo, tramite I'intermediario Tmmobiliare STUDIO S.A.S., posto in
vendita ur@p@ﬂ@nemo di sua proprietd ed avendo il convenuto sottoscritto proposta irrevocabile fino al 25
apn@QOA%T'Qﬁt&iﬁalmente consegnando all’agente immobiliare un assegno dell’importo di L, 10,000,000
a I%mw”stat% & seguito dell’accettazione dalla proposta intervenuta in data 22 gennaio 2002 e comunicata a

mezz@flegramma inviato dall’intermediario al convenuto in data 25 gennaio 2002, il contratto preliminare
poteva difsi validamente concluso.

Il convenuto, costituitosi, chiedeva il rigetto della domanda, deducendo che tra le parti non si era mai
concluso aleun contratto, non essendo pervenuta accettazione scritta del proponente e non potendo, a tal fine,
essere ritenuta sufficiente la comunicazione scritta effettuata dall’intermediario.
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Con sentenza in data 19 aprile 2004 il Tribunale di Milano, ritenuto che il telegramma trasmesso da un
nuncius, vale a dire I’agenzia immobiliare, aveva costituito adeguata forma scrifta per la comunicazione, la
cul finizione non era quella di esprimere I’adesione alla proposta, ma quella di portare a conoscenza del
proponerite la notizia deil’intervenuta accettazione, e ritenuto inoltre che il telegramma contenesse sintetica
indicazione dei termini di accettazione e che proveniva da soggetto indicato dallo stesso proponente ed a tal
fine abilitato, dichiarava I’inadempimento del convenuto e pertanto legittimo il recesso dell’attor

Contro tale decisione T.U. proponeva appello, che veniva accolto dalla Corte di aQRe]T“ Gdi Mﬂano con
sentenza in data 28 gennaio 2009, in base alla seguente motivazione: £ ’

immobiliare, fa riferimento appunto all’accettazioﬁ%@%“ e non alla comunicazione che questi avesse
accettato. Una sua diversa interpretazione nqxlmpotrebbe che comportare la nullith della clausola stessa perche
la renderebbe idonea a perfezionare il con ggfpr§j1m1nare con la semplice comunicazione delI accettazione
e non anche con P'accettazione per iserifto

Motivi della decisione

nella speme le parti avevane espressamente previsto al punto 4 della proposta irrevocabile di acquisto che
I’accettazione della stessa avrebbe potuto essere trasmessa dall’intermediario.

11 motivo ¢ infondato, in quanto non viene spiegato come si possa parlare di “parti”, in relazione ad un
contatto non ancora concluso.
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Con il PRIMOC MOTIVO il ricorrente sostanzialmente deduce che avendo le controparti avuto notizia della
accettazione della proposta a seguito del telegramma dell’intermediario, che aveva agito quale semplice
nuncius, il contratto doveva ritenersi concluso.

Il motivo & fondato.

Rileva il collegio che non & contestato che la trasmissione della accettazmne (scrifta) aF;;)roponente possa
assere effettuata dal nuncius.

possesso della acceftazione scritta del destinatario della propost
tale accettazione,

concluso nel momento in cui chi ha,@fé‘ @%1 Oposta ha “conoscenza” dell’accettazione dell’altra parte e tale
conoscenza si pud realizzare anchéenza ua trasmissione al proponente.

Cig ortema rit@‘lere che 'art. 1326 c.c., comma 1, deroga in parte all’art. [335 c.c., nel senso che, fermo
res‘ﬁﬁ%’g}’” che. ?;accettazrone, ove diretta al proponente si reputa conosciuta nel momento cui givnge
all’inditizad «
notizia, 11 contratto si deve ritenere ugualmente concluso quando, pur non essendo stata ’accettazione
indirizzata al proponente, questi ne abbia comunque avuto conoscenza. Il ricorso, pertanto, va accolto nei
limiti esposti, con cassazione della sentenza impugnata e rinvio ad altra sezione della Corte di appello di

Milano, che provvedera anche in ordine alle spese del giudizio di legittimita.
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P.Q.M.

La Corte rigeita il secondo motivo del ricorso; accoglie il primo motivo; cassa la sentenza impugnata con
rinvio ad altra sezione della Corte di appello di Milano, anche in merito alle spese del giudizio di legittimita.

Cosi deciso in Roma, il 4 novembre 2014,

Depositato in Cancelleria if 9 dicembre 2014

elia riferimento a daii personali,

k-

ids conclusions
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