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REPUBBLICA ITALIANA

IN NOME DEL POPOLO ITALIANO

LA CORTE D'APPELLO DI ROMA
SEZIONE, PRIMA

riunita in camera di consiglio ha emesso 1l seguente

DECRETO
nel procedimento cameraledex agtt. 739 c.p.c. e 113 disp. Att, c.c.., iscritto al n. 5074
V.G. del ruolo generalg gtek?013, vertente
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Oggetto: reclamo avverso il decreto emesso dal. Tribunale di Frosinone n, 670 del 28.3.2013 ai
sensi del combinato disposto degli artt. 2888 c.c., 113 disp. Att. C.c. e 739 c.p.c.

Premette. _ %‘%
La Banca odierna reclamante (d'ora in poi: Banca) vanta diritto di credito nei cmlfg:éﬁéé dei
reclamanti in virtii del mutuo condizionato, fondiario, stipulato i1 21.01.1991, in relazigiﬁié % s@fuale &
‘data 22.1.1991 per £.195 milioni sull’~ beng- sfecgséivamente
donato dai reclamanti. ;‘;ff’;ﬁ & &
Essendo 1 mutuatati ina@v@ﬁiﬂﬁ“@bjﬁeﬁlﬁ, la Banca ha richiesto - in data 13.1(3?2@11 - la rinnovazione
dell'ipoteca, che il Cogasé'i‘\{é@:t%re dei Registri Immobiliari ha accettat'@?‘i’ riserva (ai sensi dell'art.
2674 bis c.c.), in quanto grano decorsi pit di 20 anni tra la da di isctigione dell'ipoteca e la richiesta
d¢1 suo rinnovo,.%%g‘;ﬁ%b conto del disposto dell’art. 2847 c.c.

%

Proposto dal@émca ricorso avverso tale iscrizione con riserva, in quanto ai sensi dell'art. 4 TI1
comma Dﬁﬁ 7/76 essa avrebbe avuto diritto di conseguire "in ogni tempo”, la rinnovazione
dell'ipoteca, il Tribunale di Frosinone in contraddittorio con tutti 1 controinteressati indicati in
epigrafe, nonché con il P.M., ha respinto il ricorso, con il decreto impugnato in questa sede.
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La Banca ha proposto reclamo avverso quest'uls, decreto, instaurando validamente il
contraddittorio con tutti i controinteressatt descritti in @%@g&fe.

o oF . . o C e
Solo il ---- nonché I'Agenzia delle Entrate, Ufﬁci@%ﬁnmale di Frosinone - Territorio Servizio di
Pubblicita Immobiliare, in persona del sig. @ %'ervatore, si sono costituiti, aderendo al
L . =
provvedimento impugnato e chiedendo 1l rlgetﬁgﬁgb‘%eclamo.

Anche il P.G. presso questa Corte ne ha chig 05 il rigetto.
. £th
All'udienza che precede la causa ¢ stata rigervata in decisione.

Osserva.
1. Il reclamo, ad avviso di questa Corte, & fondato e deve essere accolto. A
. b
o Tt
1. Non & rilevante, contrariamente al primo assunto difensivo del --- che nel recl _%-%” @m%allchin()

. . . . — o
specifiche censure al decreto impugnato ma siano rinnovate le precedenti difese dag;ig’ﬁB@ca.
o G .@tb

. oL T W ¢
Il reclamo avverso provvedimenti di volontaria giurisdizione, come nella sgéCie, & disciplinato
quale impugnazione 1 di formule o di contenuti specificamente _preq%?;grmmatl, a differenza

dell'appello, in quantfgé@og vl sono preclusioni né esso si conclude con u%%i‘owedimento destinato
a passare in giudicatl? aﬁﬁifferenza della sentenza che conclude il giudf#io?di impugnazione.

I
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12. La questiog@;;%‘t)@%roversa, nel caso di specie, consiste in cid:

s

quale sia la n@pmativa applicabile quando la Banca, creditrice ipotecaria in virtd di un contratto di
mutuo for}d&!@io (cfr. 1l contratto, doc. 3 della reclamante) richieda la rinnovazione dell'iscrizione
ipotecarigﬁopo 20 anni dalla prima iscrizione, com'¢ accaduto nella specie;

J
- In pigicolare, se, pur nel quadro normativo deitato dal D.P.R. 21.1.1976 N. 7, applicabile nella

specieYatione temporis, siano applicabili gli artt 2847 e 2848 c ¢ e quindi, [a creditrice ha dintto

ad ottenere la rinnovazione della paranzia ipotecaria, ma l'ipoteca prende grado dalla successiva
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iscrizione. Tale orientamento ¢ stato fatto proprio dal Tribunale nel provvedimento impugnato, sulla
scorta del rilievo per cui l'art. 4, III comma de] predetto D.P.R., prevedendo che il Conservatore
rinnova d'ufficio le iscrizioni ipotecarie "nei termini e nei modi stabiliti dalla fegge", ha voluto fare
salva [a disciplina generale contenuta nel codice civile;

art. 4 [1l comma ora detto, laddove ha disciplinato il diritto del creg Qre
ipotecario in virtu di mutu diario, di ottenere in ogni tempo la rinnovazione dell'i 1scr1210ne fale
norma costituirebbe Zex A‘jﬁecwhs derogatoria dell'art. 2848 codice civile; orlentamento sost@ﬁulo

- oppure se sia applicabile I'

dalla reclamante. : & @

% fs@%?“ - S
%& ‘,;*E’a '
Esso ¢ appl”i%é%ﬂe nella specie "ratione temporis" come osservato anche dfaLTﬁbunale in quanto il

mutuo f@nc*ﬁarlo ¢ stato stipulato i1 21.1.1991.

L'art. 4 &'del seguente tenore:

Il mutuatario potra domandare la purgazione dellimmobile dai privilegi e dalle ipoteche
rimborsando ai creditori iseritti le somme loro dovute, sempre che i creditori non abbiano diritto ad
opporsi al rimborso anticipato.

Le iscrizioni ipotecarie a favore dell'ente saranno gplamunque valide ed efficaci nonostante

sopraggiunga il fallimento quando siano state prese-g eno 10 giomi prima della pubblicazione
della sentenza. S Q@@
r

Le iscrizioni ipotecarie medesime sono rmnovaL@ﬂ‘ﬁhcm dai conservatori dei reglstn immobiliari
nei modi e nei termini stabiliti dalla legge. L*eme }g;a dirifto in ogni tempo di conseguire senza spese
la rinnovazione delle ipoteche, ferma restallgé“la responsablhta deil conservatori per la rinnovazione
dufficio. /ﬁ

Per gli effetti dell' artlcoio 2839 de i“f@dlce civile ed in deroga al disposto del numé del detto
oS

articolo I'ente elegge domicilio nel ¥po della sua sede. i;;; : )@g

Si tratta, ad avviso di questa Corte, di una norma di prevalente favore peﬂﬁﬁlb en‘u di credito
fondiario ed edilizio, la cui attivita & espressamente disciplinata dal D.P.R. Jg}“’ﬁzfggﬁnemo

Con essa il legislatore ha inteso salvaguardare nel maggior numero di O%Gasmm possibili, il eredito
di tali istituti rispetto ad eventi successivi prevedendo anche serie di d@i&ghﬁ alla disciplina generale

{cosi, ad es., quandoggldebitore sia dichiarato fallito o per quanto c%‘&erne il domicilio eletto).
5t J\.y

Pertanto 1l rlch@m@m modt ¢ termint stabilifi dalla legge Hon puo considerarsy generale ed
assoluto, ma r;\;&) specificamente ed unicamente all'attivita dei conservatori, di rinnovazione
d'ufficio d@lliéﬂtna%one ipotecaria, di cui la norma si occupa al IIl comma. La norma vuol intendere
che tale ag%Vnﬁ dei conservatori deve essere indirizzata secondo legge, cio¢ tale da non pregiudicare
il du’ﬂ:tg del creditore (facendoghi perdere il grado) allorché 11 conservatore rinnovi d'ufficio

llscr%%ione 1potecaria.
P
g@t}i ¢ tanto vero che subito dopo il legislatore ha avuto cura di ribadire la responsabilita dei

conservatorl per tale specifica attivita.
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Pertanto. il successivo inciso del 11l comma, secondo cui l'ente ha diritto in ogni tempo di
conseguire senza spese la rinnovazione delle ipoteche vuole statuire, in deroga agli arti. 2847 ¢
2848 c.c., un'ulteriore salvaguardia per tale rinnovazione, conseguibile in favore dell' "ente" in ogni
tempo, senza pregiudizio per il grado gia acquisito, non solo entro il ventennio dalla prima
iscrizione, come disciplinato dal c.c.

Che si sia trattato di deroga alla disciplina codicistica si desume anche dall osservazmne che segue.
e ~ ) %
5 &
Se l'art. 4 1II comimna avea@ épteso solo ribadire quanto gia disciplinato dal @& g«ﬁe ciog si fosse

frattato sole di una nq,mﬁlag«"ncogmﬂva dello stesso (come in effettt hgt @1feﬁuto il Tribunale,
interpretando in modo %ﬂstenswo il richiamo ai modi e termini di legge) la norma non avrebbe avuto

anata, sarebbe stata invero del tutto ultronea. ?;%
£
o

esposto segue che, in accoglimento del rec}am ed in riforma del decreto
impugnato, deagé;w ‘ordinarsi al sig. Conservatore - Respo e dei Servizio di Pubblicita
Immobiliare ggﬂ Agenzia del Territorio — Ufficio Provinciale” di Frosinone, la rinnovazione
Wpotecarla iscritta in data 23.1.1991 a garanzia del mutuo condizionato def 21,1.1991,
n riserva in favore della Banca.

alcuna ragione di essere &F

Da quanto sin

deiliscrizig
gld 1scritta®

1.3.In ordine alle spese processuali, si osserva quanto segue.

Da tempo la giurisprudenza ha ritenuto applicabile anche ai procedimenti di volontari giurisdizione
la norma di cut all'art. 91 c.p.c., tutte le volte 1 i c cui & ravvisabile contrasto tra parti in relazione a
posizioni giuridicamente rilevanti, come. aitiﬁ}“‘“es nel procedimento ex art. 2409 c.c. (cfr.
Cass.10.1.2005 n. 293 e Cass. 21.1.2009 n. I% _} Anche nella specie le contrapposte posizioni del
creditore che intende conservare 1’or1gm@§%0 ;grado dell'ipoteca e dei debitori concretizzano un
contrasto di rispettive posizioni, tutte giugd Lgamente rilevanti.

/,

{‘y

T principi enunciati dalla S.C. sembrmﬁ"é,ﬂuesta Corte, pertanto. applicabili anche nel

Ritiene nel merito la Corte che %tta%élano giustificati motivi per compensare tra,l% gartl le spese
processuali di entrambi i gra el procedimento in base alla oggettiva d;E@oﬁa di univoca

&
interpretazione, a priori, dell ¢ in argomento. S é‘?}‘ &
: - B
ok
P.T.M. gw &

La Corte d'Appello di Roma, pronunciando sul reclamo avverso ik ecreto del Tribunale di
Frosinone. n. 670 del 28.3.2013 ai sensi del combinato disposto de%%ﬁt 2888 c.c., 113 dlSp Att
Cc.e73%cpec,
Conservatore, del 3

resso questa Cofte s 4
P q ﬁéﬁi
accoglie il recj&%n@ e per I effetto, in riforma del decreto impugnato:

ordina al SFg;«’ @i)nservatme — Responsabile del Servizio di Pubblicita Immobiliare dell'Agenzia del
Terrltoucfw— Ufficio Provmomle di Frosmone la rinnovazione dell iscrizione 1p0tecarla iscritta in

dell@ﬁanca e ---- sul beni immobili gia deseritti nella nota di iscrizione;

com;pcnsa tra tutte le parti le spese di entrambi 1 gradi del giudizio.
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